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1 DESCRIPTION DU PROJET

Projet :

?2¢qlWT k¢ GGl Y H pan R’ 23 aolt 2019, réf.. 28C/013/2018

GRURY qL | JWT:0Wak RU

Liste des modifications 01

approuvées : 02
03
04
05
06
07
08
10
11

Version en vigueur du PAG:

Version du PCN utilisée :

Localités:

Superficie du site concerné :
YGHI OW

commune *:

Tk6¢HARqC

YGHI JWT k6 ¢ HRac U
de Mertert2:

YGHI JWT k6 ¢ HRaqc U
de Wasserhbillig 3:

Modifications envisagées :

~YT RnRHc qRYUWI &
Mertert, partie écrite etgraphique

«Aalmauer»

«9 rue Basse»

«Halte ferroviaire Mertert»
«Erreurs matérielles»
«Bergfeld»

«Aire de Wasserbillig»
«Rue du Port (BEP}
«Zone COM»

«35 rue du Port»
«Aalmauer»,

Mertert et Wasserbillig

Territoire communal

5 557 habitants au 31.12.2024

2 022 habitants au 31.12.2024

3 535 habitants au 31.12.2024

WGaeuwri k ¢

réf.
réf.
réf.
réf.
réf. :
réf. :
réf.
réf.
réf.
réf.

RAPPORT DE MOTIVATIO!

28C/014/2020

: 28C/015/2020
:28C/017/2020
: 28C/016/2020

28C/018/2022
28C/019/2023

: 28C/020/2023
:28C/021/2023
: 28C/024/2024
:28C/023/2024

Modifications 06-07-08-10-11 du 24 octobre 2024

ul

i Ocnigal

du 09.02.2021
du 11.06.2021
du 08.07.2021
du 21.10.2021
du 02.12.2022
du 24.10.2024
du 24.10.2024
du 24.10.2024
du 24.10.2024
du 24.10.2024

Version du 16 mai 2024 (mise a jour avec la modification n° p7

1 ~Rt JWe WTVYel W 3t WG 3t #I RGaqRY Ut W
les habitations |égéres (tiny houses)

T ~YT RnRHCqRYUW T kI el t W
ik ¢ GGURHE qRYUWI Ut WGI It #HI RGqRY U/

G¢aijl F

N.B.: la présente modification du PAG est réalisée en paralléle di
modifications du PAP QE et du RBVS, qui portent sur les mémes suj
Ces modifications sont traitées dans des dossiers séparés.

L Extrait du registre national des personnes physiques RNPRopulation par localité au 31.12.2024
2 Extrait du registre national des personnes physiques RNPRopulation par localité au 31.12.2024
3 Extrait du registre national des personnes physiques RNPRopulation par localité au 31.12.2024
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2 ? AN Nf § EWEOf NEWMMMISSIONE f E WI? E Wx
?k ~E ] E~E N

La CommissionT Kk ¢ Gijj Ue NG UUqWe Wl JUOT eWeUWe2R Weellt eTUqWT 2 WG ijt

commune de Mertert.

Cet avis date du 09.02.2026 et porte la référence 28C/025/2025.

Pour les modifications de la partie graphique :

e Lacommission d’aménagement ne s’oppose pas au reclassement de la parcelle cadastrale
n® 820/529. Elle souhaite toutefois souligner que cette parcelle se situe en zone HQ
extréme, ce qui implique la prise en compte de certaines restrictions.

x DWoOvYadLnuwijr6NW2RUcIWG!I DUT WUYqUWT W HIJq q ld UComMdnisgion hue 134 LW
TkeGijUenuaUqWt el WaNWneRaWhekcerRaUWWGE! HIGOWWHET ¢t aql
communal.

Le College échevinal en tire la conclusion que cette remarque concern& parcelle 820/5275, actuellement
HocttijOWOUOWAYOUWT DWHe qRGVUqt WqWT kijuve RGIJGWUqt WGz Hi RAL L
[HAB-1] a été demandé pour permettre le développement de logemenisffectivement cette parcelle est située

en zone HQ et devra supporter certaines restrictions.

e Suite a des informations supplémentaires recus de la part du bureau d’études LSC360, la
commission rend attentif que :

o les coefficients relatifs au degré d’utilisation du sol du PAP NQ « Bergfeld » (CUS
et DL) sont erronés et doivent étre adaptés comme suit :

N
\\\\“\;/ IS
:/ "‘i “-. £l :_-. 7

L

v

AT A8 “ g
- &, “\ J //
O ] g
NS , P =
e % 7 Beryleid - HAB-2 [4,53ha) }
@f 7 l s |m=]os] s |mmfon :
5 = me mn, :
A 7 mas. [ a1 | |
ol o, / |- (533 max | 0.50 ol = \
/4 |”‘

o pourle PAP NQ « Aalmauer », il y a des erreurs au niveau du contour de la zone
de servitude « urbanisation - topographie » et de la délimitation de I'habitat
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d’espéces suivant I'art. 17/21 de la loi PN, lesquels doivent étre adaptés
comme suit :

a

x DWOVYadLnUWijHEEW2RUOcOW Ye6cRqUWI A ARIJI WGcWYaaR
et modifie la partiegraphiqgue comme suit:

Figure 1 : Extraits de la situation en vigueur et projetée
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17 4
z Toasz|

e

Source: LSC360,avril 2026

Pour les modifications de la partie écrite :

e Dans les articles 3 « Zone d’habitation 1 » [HAB-1] (2¢ alinéa), 4 « Zone d’habitation 2 »
[HAB-2] (1¢ alinéa), 5 « Zones mixtes urbaines » [MIX-u] (1% alinéa) et 6 « Zone mixte
villageoise « noyau de Mertert » » [MIX-v] (1% alinéa), la phrase interdisant la réaffectation
d’un logement est a supprimer. En effet, dans une zone destinée a étre urbanisée, la
réaffectation doit toujours étre permise, compte tenu du mode d’utilisation admis dans
la zone concernée ; dans le cas contraire, on risque de contrevenir au principe d’égalité
devant la loi.

Pour les zones HAB-2, il importe d’admettre également un certain pourcentage d’autres
fonctions, tels que des professions libérales ou commerces, afin d’apporter une certaine
mixité.

M Concernant le 1°§, 1e9 YO G L N Wij A6 W2 RUc G Wt YedcRqUWt aR21 Ik ¢ 2 R
I 2GGI RAGVI WaecWGE!1 ¢t ywarYURDI Uc Uq Wik R WepldrticleR3It4y B MadslUT 1J WG ¢
T uw 321J3URI We Wa ¢ W R q eqai mtBrditlaliéafiedatidn dellbgementslidérsdées fopdidhsi 1J LIS
ceql Ut Whe Wik 6¢cHRaqecqRYUALWE 2 1IHWIT It WIFHUIGqRY U
Concernant le 2"™CH WG VWO Yd aLNUWij AEWN2RUcG Wt Ye6¢RaqUWt eR21 DLW K
propose 15% de fonctions autres que le logement en HAB.

La partie écrite est donc modifiée comme suit
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ART.-3 - Zones-d’habitation-1{HAB-1]1
La-zone-d’habitation-1-est-principalement-destinée-aux-logements-de-type-maison-unifamiliale-et-bi-familiale. |

La-construction-d’habitations-légéres-est-autorisée. |

Lazoned’habitation-1estréservée-aux-maisons-d’habitation. Les-activités-autres-que{’habitat-ne-sont-autorisées-
sous-condition-qu’elles-soient-accessoires-a-un-logement-principal-et-exercées-par-un-résident-a-titre-principal.-

Leur-surface-ne-peut-pas-dépasser-25%-de-la-surface-construite-brute-par-construction. La-réaffectation-totate-
dJIIIﬁ lEESIﬂ’ Elﬂf Eﬁ IﬁE EI fra E#E:tEtIE ﬂ SEt iﬁtEI’d‘ltE_ﬂ

Pour-tout-plan.d’aménagement-particulier-«-nouveau-quartier-»-exécutant-une-zone-d’habitation-1,-au-moins-la-
moitié-des-logements-est-de-type-maison-unifamiliale-ou-bi-familiale.-La-surface-construite-brute-&-dédier-a-des-
fins-de-logement-est-de-95%-au-minimum.f|

ART.4 - Zones-d’habitation-2{HAB-2]1

La-zone-d’habitation- 2-est. principalement-destinée- aux-logements- de-type- collectif.- Les- activités-autres-que-

elles-soient-accessoires-a-un-logement-principal-et-exercees-par-

Ihabitat-ne-sont-autorisées-sous-condition-qu

Pour-tout-plan-d’aménagement-particulier-«-nouveau-quartier-»-exécutant-une-zone-d’habitation-2,-au-moins-la-
moitié-deslogements-est-detype-collectif..La-surface-.construite-brute-a.dédier-a-desfins-de-logement-est-de 80%.-
au-minimum. ° 9

ART. 5 Zones mixtes urbaines [MIX-u]
Elle est subdivisée en fonction de |'affectation admissible :

« Lazone mixte urbaine — A [MIX-u A]
+ Lazone mixte urbaine - B [MIX-u B]

La zone mixte urbaine — A est destinée & accueillir des habitations_sous forme de maisons uni. bi- et

plurifamiliales, des activités de commerce dont la surface de vente est limitée 4 4.000 m* par immeuble bati, des
activités de loisirs, des services administratifs ou professionnels, des héitels, des restaurants et des débits a
boissons, des équipements de service public, des établissements d'artisanat et des ateliers de réparation

complémentaires & une surface de service client pour autant que ces activités soient compatibles avec les autres
activités, ainsi gue des activités de récréation.

La zone mixte urbaine — B est destinée & accueillir des habitations_sous forme de maisons uni, bi- et
plurifamiliales, des activités de commerce dont la surface de vente est limitée &4 4.000 m° par immeuble béati, des

activités de loisirs, des services administratifs ou professionnels, des hétels, des restaurants et des débits &
boissons, des équipements de service public, des établissements de petite envergure dont les émissions sont

compatibles avec les autres activités, ainsi que des activités de récréation.

En zone [MIX-u A] et en zone [MIX-u B], pPour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier », la part
minimale de la surface construite brute a réserver a 'habitation ne pourra étre inférieure a 25%.

LSC360 11
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ART. 6 Zone mixte villageoise « Noyau de Mertert » [MIX-v]
La zone mixte villageoise couvre le noyau de Mertert en vue de préserver son caractére typique.

La zone mixte villageoise « Noyau de Mertert » est destinée & accueillir des habitations, des exploitations agricoles
etviticoles, des centres équestres, des activités artisanales, des activités de commerce dont la surface de vente
est limitée 4 400 m® par immeuble bati, des activités de loisirs, des services administratifs ou professionnels, des
hotels, des restaurants et des débits & boissons, des équipements de service public, des établissements de petite
et moyenne envergure, ainsi que des activités de récréation.

La construction d’habitations légéres est autorisée.

itesUne réaffectation de logements vers

des fonctions autres que 'habitation est interdite, & 'exception des échanges d’affectations au sein d'un méme
immeuble sous condition que le ratio des fonctions autorisées reste inchanggé et que la surface construite brute
dédiée au logement ne soit pas diminuée. Pour toute nouvelle construction la part minimale de la surface
construite brute a réserver a 'habitation ne pourra étre inférieure & 50%.

Pour tout plan d’aménagement particulier « nouveau quartier_», la part minimale de la surface construite brute &
réserver & 'habitation ne pourra étre inférieure & 75%.

e En ce qui concerne la modification de I'article 19, la commission tient a féliciter la
commune, mais estime qu'il serait tout de méme utile de prévoir soit une dérogation
applicable aux projets déja approuvés, soit une liste de PAP NQ pour lesquels la nouvelle
clé de stationnement ne s’appliquerait pas.

M xPJWoYadLnNnUWijAr6W2RUcOGW Yab6cRqUDWt eR21 WWGaKk ¢2RE W WWa ¢ W
une dérogation, la partie écrite est donc ainsi modifiée

Par dérogation de ce qui précéde, pour les projets déja approuvés avant la présente version coordonnée du PAG

(référence 28C/025/2025), la clé de répartition du stationnement n’est pas d’application.

e En ce qui concerne les « constructions @ conserver », la commission d'aménagement est
d'avis que les cinq constructions faisant maintenant I'objet d’'une suppression de leur
statut de protection méritent d’étre maintenus en tant que construction a conserver.

M Le College échevinakouhaite maintenir sa proposition de supprimer les cing constructions a conserver
tue RWij q¢ RIJUqWl IGI Rt 13+ WGe | WIIl 1 Wel W ¢Ut WicecWGE! qRIJWNIT ¢ C

e De plus, l'indication sur la partie graphique des immeubles récemment protégés au niveau
national doit suivre les contours des parcelles cadastrales au lieu des contours des
batiments. Dans ce contexte, la commission d'aménagement veut également rendre
attentif a la nouvelle terminologie introduite par la loi modifiée du 25 février 2022 relative
au patrimoine culturel.

b Le College échevinal prend connaissance de cette information et propose la mise a jour de la
représentation graphique des immeubles protégés au niveau national dans la partie graphique du PAG
selon les contours des parcelles cadastrales etle prendre en compte la nouvelle terminologie introduite
par la loi modifiée du 25 février 2022 relative au patrimoine culturelLe College échevinal propose la
formulation suivante, telle que dans la Iégende du Geoportail" & la protection des sites et monuments
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nationaux, inventaire supplémentaire et sites archéologiques'et diadapter la partie graghique comme
suit :

Figure 2 : Extraits de la situation en vigueur et projetée T Classement national

Source: LSC360,avril 2026

M Le Collége échevinalprend bonne note de cet avidd a) WT 1J WG K ij 2 Y 0 2 q R Adbmmigdieny R U q WT
T keaijUc¢ rsurlcelpdiqtBlll Jq Wt e R WT YURLWEK ¢ RerHidaaingdldup@agiaphé ¢ Uq W
ajouté.

La volonté communale sur ce point était de pouvoir conserver dans son PAG des PAP approuvés non
entierement exécutésou exécutés mais proposant des prescriptions dimensionnelledres spécifiques,

et trop éloignées desprescriptions identifiées pour chaque quartier existant Si ces PAP sont abrogédes
parcelles vacantes deviennentdans certains casinconstructibles.

Par ailleurs, nombre de ces PAP présentent des lacunes dans leuparties réglementairesconcernant

les dépendances, les panneaux photovoltaiquepar exemple Sans cet ajout dans la partie écrite du

PAG soit il faut constituer autant de quartier spécifique dans le PARQE ¢ la commune que de PAP
approuvés T «quartiers existants» maintenus en application soit il faut effectivement modifier un PAP
approuvé | Lt WhekeUWWeeaaqVYl Rt ¢ qRY Uddur Y ajbtret tbutep! les Rresiriptibnd L G 1 ij
dimensionnelles non précisées dans ledit PAP.
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