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MODIFICATION PR QE«TINY HOUSESENERGIEET ERREURS MATERIELLES

1

Projet :

RAPPORTDE MOTIVATIOI

DESCRIPTION DU PROJET

~YT RnRHCc qRYULWI 2 LGartcllied kquartierjexistart i @AB

QE) de la commune deMertert, partie écrite etplan de repérage

?2¢qlWT k ¢ GGl Y H pan R’ 23 aodt 2019, réf.: 18350/28C, 28C/013/2018

GRURY qL | JWT:0Wak RU

modifications 01
02
03
04
05
06
07
08
10

Liste des
approuvées :

Version en vigueur du PAG:
Version du PCN utilisée :
Localité s :

Superficie du site concerné :

YGAI W T k6¢HRq¢cC
commune *:

YOGAI Wl k6¢ HRaqc¢ U
de Mertert 2 :

YOGAI Wi k6c¢ AHRaqc¢ U
de Wasserhillig 3:
Modifications envisagées : 1

N.B.

«Aalmauer» réf. : 18876/28C du 09.02.2021
«9 rue Basse» réf.: 18877/28C du 22.06.2021
«Halte ferroviaire Mertert» réf.: 19016/28C du 24.08.2021
«Erreurs matérielles» réf. : 19444/28C du 01.12.2022
«Bergfeld» réf. : 19338/28C du 01.06.2023
«Aire de Wasserbillig» réf.: 19764/28C du 07.11.2024
«Rue du Port (BEP} réf.: 19766/28C du 07.11.2024
«Zone COM» réf. : 19765/28C du 04.11.2024
«35 rue du Port» réf.:19818/28C du 04.11.2024

Modifications 06-07-08-10 des 4 novembre 2024 et 7 novembre 2024
Version du 16 mai 2024 (mise a jour avec la modification n° p7
Mertert et Wasserbillig

Territoire communal

5 557 habitants au 31.12.2024

2 022 habitants au 31.12.2024

3 535habitants au 31.12.2024

Mise a jour des prescriptionsdimensionnelles pour les habitations
Iégéres (tiny houses)

Modification des prescriptions dimensionnelles relatives a lecirculaire
énergie n° 2023119 du 15.09.2023,

Suppression des prescriptions dimensionnelles relatives au
GUI+ YOUIIt We WA YARGRqij W ijT 2 RalIWH ¢
grandl e Hece+#WI k W*ijAReqRYUOWT DWac¢ WG
Gk cCHADI T RARGORqIj Weé WaVYet W &b pUblidues
DaqWwl Ut WHe qRGWUqt Wi k6¢ HRac¢ qRY U LW
~YT RnRHcqRYUW T kI Wel t W Geqijl F
ikKecGGUIRAC qRYUWI It WGl Wt #I RGqRY U

: la présente modification du PA QEest réalisée en paralléle de:

modifications du PAGet du RBVS, qui portent sur les mémes sujet€es
modifications sont traitées dans des dossiers séparés.

L Extrait du registre national des personnes physiques RNPRopulation par localité au 31.12.2024
2 Extrait du registre national des personnes physiques RNPRopulation par localité au 31.12.2024
3 Extrait duregistre national des personnes physiques RNPPpopulation par localité au 31.12.2024
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MODIFICATION PR QE«TINY HOUSESENERGIEET ERREURS MATERIELLES RAPPORTDE MOTIVATIOI

2 MOTIVATION

2.1 Contexte
La commune deMertertT Rt GYt DWI ke UWGa ¢ UWT kcaijUcnNGUUqWNijUijl ¢t WelA
TRtGYt RqRYUY WT VW ¢ WdaYRWEYT RNRijIWT e WUNPWT2RIGNqW=ZMMNOWHRAY
urbain, et de ses articles 5 & 24 inclus. Il a été approuvé définitivi 19U q WG ¢ | Wi ¢ Wa R U B3taapit 201917 13 WG K 1
sous la référence28C/013/20181J qq UG ¢ | W ¢ Wa RURY gl I20holktlire 2619 llaYrdicckricd 13 U q W G
80368/PP-mb.

EVUWGel caaLayWeWae WG YHRijT a1 3wl yw 3nYUqUWl e WA ] AWdec WHYGG
particulier «quartier existant», conformément aux dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
GkceaijUenGUUaqWAY Odpeetientidibiing i ddIsesl aitideld @5 & 27 et 29 & 34 inclus. Il a été

¢GGl Ye2ijW jnRURqR2IIGNVUqUWGE ! WicWiRURY gl Wl ywakf Uqijl RIJel L
Figure 1: Localisation du projet de modification .
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Source :www.geoportail.lu, février 2025

2.2 Délimitation du périmetre et situation fonciere initiale

x ¢ WGl jjt DUqUWaYT RnRACqRYUWI 2 WA ] warRYUOUHD! Ouwe UIJW ij I RIJWT 1J L
listées ci-dessous:

Localité de Mertert Localité de Wasserhbillig

1359/9163; 1297/9242; 1297/9244; 1297/9243; 711/8963; | 810/4191;810/4192; 810/4185; 810/4145; 810/4209; 810/4160;
917/7245; 1075/6798; 920/6998; 917/6996; 919; 981/7247; | 810/4207;810/4146;810/4179;810/4147;810/4181;810/4190;
1297/9059; 1297/9060; 997/2293; 922/9208; 711/9004; 996; | 810/4169; 810/4195; 810/4167; 810/4193; 810/4155; 810/4177;
2104/9022; 1512/9234; 1316/9138; 1316/9137; 1316/9136; | 810/4205; 810/3829; 810/3834; 810/4154; 652/4469; 810/4180;
433/9096; 433/9094; 717/8338; 1392/8683; 1392/8684; | 810/4144;810/4162; 810/4182; 810/4188; 810/4138; 810/4137
1392/8685; 1385/8658; 1391/8938; 1392/8688; 1390/8935; | 810/3831; 810/4166; 810/4141; 810/4139; 810/4067; 810/3927;
1373/8794; 1391/8942; 1391/8939; 1392/8686; 1385/8657; | 810/4149;810/4152;810/4074;810/3830; 810/4187; 810/4164;
1390/8934; 1392/8682; 1392/8691; 1392/8692; 1392/8681; | 810/4140; 810/4153;810/4157; 810/3833; 810/4186; 810/4163;
1391/8940; 1390/8937; 1392/8687; 1390/8936; 1392/8694; | 810/4158; 810/4156; 810/4194; 810/4168; 747/3563; 810/3832;
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MODIFICATION PR QE«TINY HOUSESENERGIEET ERREURS MATERIELLES

1392/8689; 1392/8690; 1391/8941; 1391/8943; 1297/9068;
1297/9069; 433/8452; 433/9093; 1297/9066; 1297/9063;
1297/9062; 1297/9065; 1297/9061; 1297/9067; 1297/9064;
1026/7191;711/9147;768/9024 ; 848/5291 ; 1368/9167 ; 768/6592 ;
1510/9186; 1528/9195; 1536/9236; 1506/9183; 1536/9237;
1536/9238; 1512/9190; 1512/9189; 1577/9206; 1363/6961;
1360/6963; 1368/9169; 1368/9168; 1365/9164; 1374/8798;
1366/9036; 1359/9034; 1368/9170; 820/9033; 1368/9166;

1374/9038; 1365/9165; 820/4723;820/8779; 433/8453; 711/9233,;
711/9003; 711/9005; 711/9011; 711/8758; 711/9006; 711/9139;
711/8990; 711/8759;711/8760; 711/8761 ; 1374/8797;1373/8795;
1373/8792;1374/8799;767/8755;711/9013; 711/9232; 711/9231;
767/8754; 433/9095; 820/5275; 431/8448; 431/9240; 1297/9056;

810/4189; 810/4178; 810/4136; 810/4151; 810/4184; 810/4161;
810/4206; 810/4148; 810/4165; 810/4150; 810/4159; 749/3564;
810/3780; 713/4352; 712/4349; 712/4350; 712/4307 ; 712/4351
726/3165; 464/4449; 464/4335; 464/4336 ; 463/4386 ; 4 63/4327 ;
462/4382; 462/4384 ; 462/4324 ; 455/4320; 455/4319; 467/4339;
470/4340;462/4383;464/4330;464/4387 ; 464/4334 ; ;463/4385;
457/4321; 464/4333; 464/4331; 457/4322; 800/4259; 726/4309;
74413195, 746/3562; 734/3854 ; 584/4341 ; 439/4221; 73414474
734/4476; 734/4475; 734/4130; 734/3860; 734/3862; 734/3861;
734/3855; 734/3858; 734/4478; 734/4477 ; 819/4395; 710/3923;
810/4052; 713/4297; 713/4270; 713/4296 ; 810/4203; 810/4054
810/4055; 810/3958; 810/4208 ; 810/4053; 810/3957; 737/3947
464/4450; 712/4306; 713/2563; 713/2106 ; 734/3863.

RAPPORTDE MOTIVATIOI

1297/9053; 1297/9054; 1297/9058; 1297/8642; 1297/9051;
1297/9055; 1297/9057; 1297/9052; 1297/8629; 1297/8628;
711/9116; 711/9016; 711/9119; 711/8962; 711/8989; 711/9117;
711/9123; 711/8991; 711/8979; 711/8978; 711/8968; 711/8993;

711/8992; 711/9121; 711/9146; 1520/8898; 1528/9199;
1519/9194; 1508/5733; 1528/9200; 1528/9201; 1508/9184;
1528/9198; 1512/9188; 1528/9196; 1509/5735; 1528/9197;

711/9177; 966/6492.

2.3 Motivation des modifications demandées

La présente demande de modification du PR QEde Mertert est élaborée conformément aux dispositions de
0K ¢ I3RIFDGIUUG YRWG YT RnRij DWI 2 WUINPWT e RGGWqUW=MMNWHAYUHDI U¢ Uq W
Elle concernela modification de la partie écrite et du plan de repérage, conjointement aux modifications des

parties écrite et graphique duPAGainsi que de la modification du RBVS.
La modification concerne plusieurs sujets:

i1 la mise a jour des prescriptionsdimensionnelles pour les habitations |égéres (tiny houses),
i1 la modification des prescriptions dimensionnelles relatives a lacirculaire énergie n° 2023119 du
15.09.2023,
f GecWaVYlI RnRAEcqRYULWT kI 1 el t WG ¢ qij | Rjduinalisre dési prelscidgtidbis) U Wij 2 RT |
Cette demande de modification du PAP QE fait également suite a la demande de modification du PAG sur le méme
sujet, qui est traitée dans un dossier séparé.

2.3.1  Mise a jour des prescriptions dimensionnelles pour les habitations Iégéres

La publication du «d 2 RT 1JWT 1J W4 R TikyHGUSEShpH pat [b Minisfere des Affaires Intérieures apporte a la
commune de Mertert un support pour adapteisa réglementation communale afin de permettre le développement

T Ut WgRU! W6 Yet 13t Wt el W YOWqW! | Ra VY RIcIDUOIIY £ 2012 & & 14 &0 ij, LTy € & & R
Uij #1Jt t ad&otetddd bréscriptions dimensionnelles pour permettre une meilleure utilisation rationnelle du

sol, notamment en ce qui concerne les hauteurs maximales de constition.

Ainsi, les articles suivants de la partie écrite du PAP Qfont modifiés :

1 Art. 4 « Lotissement de terrains,
Art. 23« YU W k 6 ¢THHRBI > RY U LUN LW
| qrOW=ZNWwy Wi Y UPBAB2k»6 ¢ HRaqc¢ qRYULW= W
Art. 25 «Zone mixte urbaine Ar [MIX-u A]»,
Art. 26 «Zone mixte urbaine B 1 [MIX-u B1] »,
Art. 27 «Zonemixte urbaine B2t [MIX-u B2]»,
Art. 28 «Zone mixte villageoiser [MIX-V] »,
Art. 31« YU W WWHe qRG WUt W orBERp} ve RGUIG WUt WGe A RAL LW

= =4 =4 4 4 a8 -9
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MODIFICATION PR QE«TINY HOUSESENERGIEET ERREURS MATERIELLES RAPPORTDE MOTIVATIOI

1 Art. 33« YUt WT k¢cHqR2Rqijt WijHAYUYOGRe It AWAYUUt WHECH,II BHRC
[COM] et [PORT},

Art. 35 «Zone spécialeT [SPEC}»,

Art. 36 «Zone de sports et de loisirs [REC]»,

Art. 43 «Servitudes urbanistiques de type environnement construip

x k ¢ U U 1) Féirdinbldgieligour les termes construction », «construction principale standard » et
«habitation légere».

= =4 =4 A

2.3.2  Modification des prescriptions dimensionnelles relatives a la circulaire énergie

2¢U0t WOAVWWAHz2 qWT JWGI YGVYe2YRI WGWt WG YTUqt WhaRWEWqaqlUqwiul
ikeqRORt ¢cqRYUWT DWEkij Ol DRYAWG e WHYGG2U0IWT JW~JI qUll qWt Yeéb
sur base de la circulaire «nergie»n® 2023119, publiée en date du 15.09.2023.

Ainsi, les articles suivants de la partie écrite du PAP QE sont modifiés

i1 Art. 3 «Protection existentielle et modifications substantielles des constructions et des exploitations
existantes »,

i Art. 38 «Volumétrie et aspect extérieurs,

i Art. 39 «Superstructures des constructions»,

i Art. 43 «Servitudes urbanistiques de type environnement construib.

2.3.3 Modifications faisant suite a la demande de modification du PAG

Les modifications détaillées dans les points cidessous sontune adaptation du cadre réglementairedu PAP QE
pour étre cohérent avec & demande demodification du PAG traitée dans un dossier séparé.Les présentes
modifications concernent principalement les plans de repérage du PAP QEes extraits sont donnés au poinB8.1

ci-apres.

2 PAP approuvés maintenus en vigueur
f Gt WA AWE GGl Ye2it Whe RWYUqWij aij WTijHGet t ijt Wl ywaiecwAyouuw
49 du PAP QE,
le plan de repérage est adapté en conséquence,
les noms sont harmonisés avec la liste du PAG,
les références numériques sont reprises,
T GKkcl4QIRIHGWIIN Y| Gea Gij WGYe |l WHGE!I RNRIJI WIWNWHEEE GGWI k¢ GGl RHAC

== =4 =

} «Constructions a conserver »
Pour lesconstructions suivantes, le classement communal «construction a conserver» doit étre levé

i 26, rue Duchscher a Wasserbillig parcelle cadastrale n° 726/3165,
9a, rue du Port a Mertert parcelle cadastrale n° 922/9208,

19, rue Haute a Mertertr parcelle cadastrale n° 996/0,

21, rue Haute a Mertertr parcelle cadastrale n° 997/2293,

40, rue Haute a Mertertr parcelle cadastrale n° 981/7247.

== =4 A A

xKecUUW+ W f Wl ywae WGel qRIIWIj H#I RaqUWUKk Wt qWGet WG YT RnRij UWGe Rt
du PAG de la commune de Mertert.

LSC360 7



MODIFICATION PR QE«TINY HOUSESENERGIEET ERREURS MATERIELLES RAPPORTDE MOTIVATIOI

? Classement national

fOW KENRQWT W YWa Waqal JWIOWRYSH 1T WURDWe 2 JRWGE WAaYT RnRHE q
couvertes du classement national:

f du 5 route de Luxembourg & WasserbiligG¢ | #IJG 0 DWHET ¢t ql ¢ WW0™ WYNPoNOdPPA
26.01.2023,
f dul,rueduParcaMertertG¢ | HIG O WWHET ¢t ql ¢alwy” WNM=ZZoTNONAW WaYU

x kK cOUF W f W WWa ¢ WCe | qRIWI B Rdeldtl] ree diAPard ésésEpiitime dpladisiel Rn Rij 13

2 Classement de parcelles en zone [GARE-23]
Les parcelles suivantes sont reclassées en zone de [GARE]:

T Gel qRIJWIT YW ¢ WGe!l RUGGUWWU” WTEXYoZPd=Wbie URNe BGWUqLGIIWHGE |
i partie de la parcelle n° 800/4259 (pour la partie non encore classée en GARE),
i totalité de la parcelle n° 768/9024.

Pour cette modification, la partie écrite du PAP QE est également concernée. Les prescriptions dimensionnelles

TWWikel qRAEGUWO=ZW YUqWeT ¢ Gqij Wt WGYel WGWI aWaqaql YWicWHYUL ql
2 Classement en zon [BEP]

La parcelle suivante est reclassée en zone [BEP] pour permettre le développement de tiny houses :

1 Parcelle n°848/5291

2 Classement en zone [HAB-1]
La parcelle suivante est reclassée en zone [HAB] pour permettre lacréation de logements :

1 Parcelle n° 820/5275

2 Alignement obligatoire

Le terme «alignement obligatoire»est remplacépar «¢ G RNDUG WU qWT k 2 U WHY Ut qlsetkrg RY U LW
plans de repérage ne sont pas impactés par cette modification puisque le termead RN UG WU q WIT k 2 U WHY
existante a préserver y figure déja. La partie écrite est donc harmonisée awées plans de repérage.

Les articles suivants sont concernés par cette modification

Art. 8«0 YU IJWT k 6 eTiHRABY, qq RY U LUN W

Art. 24« YU D WT k 6 ¢THHRBIA,q RY U W= W

Art. 25 «Zone mixte urbaine A [MIX-u A],

Art. 26 «Zone mixte urbaine BIr [MIX-u B1],

Art. 28 «Zone mixte villageoiser [MIX-v],

Art. 50 «Servitude urbanistique de type €léments construits et paysagers»»,
Annexe Il derminologie».

=4 =4 =4 =4 =4 4 =4
5

234 ~YI RnRABCqRYUWT kI 1 el t Waeqijl RGO
XK¢GGURHACqRYULWI 1JP QEEbollévédeshetqurtésurididlies kA k RO WHY U2 R Uq Wl D WHY I
meilleure application de la réglementation It W+ Kk ¢ DRaq W T 1J[Lde Précigiongselil ic im&IVIUY 2 GO Rt + 1]
réglementaires, de suppressions et de corrections de fautes de frappe

Cesmaodifications sont détaillées dans les points cidessous.

LSC360 8



MODIFICATION PR QE«TINY HOUSESENERGIEET ERREURS MATERIELLES RAPPORTDE MOTIVATIOI

2 Modification de la densité logement en zone [MIX -v]

La commune de Mertert souhaite permettrda réaffectation de la grangesise sur la parcelle n° 966/6492our y
construire deuxunités de logements supplémentaires.

Avec la maison unifamiliale existante cela porte le nombre de logements a 3 unit&sir la parcelleen question. La
densité de logements en vigueuétant de 1 unité au maximum (MIX/ 1l 1L)ne permetpas ce projet La commune
souhaite donc relever la densité de logements a 3 unités par parcelket adapter le plan de repérage en
conséquence : MIXv Il 3L.

2 Plan de repérage
Eel WH¢t IWI WwWaew WEYGAGecUT ¢cqRYUWT DWaec WO WGGedGWWI KkE2¢02¢ qR
le terme «partie graphique» du PAP QE est remplacé pampdan de repérage».
Ainsi, tous les plans sont adaptés au niveau de la Iégende et les articles suivants de la partie écrite sont
reformulés :
Art.2«9 YO GYt RqRYUWT 2 WGG ¢ UWT «k quariietlegistaldtts BAP@QBIGE | qRHz2 0 RIJI WY
Art. 6 «Division des zones»,
Art. 23« YU D WT k 6 ¢THHRBI>q R Y U LUN LW
Art. 24«1 YU IJWIT Kk 6 cTiHRABF2] o, R Y U LU= W
Art. 27 «Zone mixte urbaine BZ [MIX-u B2]»,
Art. 28 «Zone mixte villageoiser [MIX-v] »,
Art. 34 «Zones de gares ferroviaires et routieres [GARE}>,
Art. 43 «Servitudes urbanistiques de type environnement construip,
Art. 44 «Servitude urbanistique de type environnement construit &dloyau de Mertert»»,
Art. 50 «Servitude urbanistique de type €léments construits et paysagers»».

=

=4 =4 =4 4 4 4 -4 - -

2 Reformulations , précisions et assouplissements réglementaires apportés

La commune de Mertertsouhaite modifier certains articles de son PAP Qpour assurer leur bonne interprétation
et limiter les flous juridiques. Elle souhaite également pouvoir apporter davantage de flexibilités aux futurs projets
et une meilleure lisibilité des prescriptions.

Les points cidessous détaillent les adaptations apportées aux articles concernés.

Art. 3 «Protection existentielle et modifications substantielles des constructions et des exploitations
existantes »:
9 il est important de définir dés le premier alinéa ce que la commune entend par modification
substantielle y fOWx KW WT W31 ORI We d RUGj ¢ Wt qWT YUOHWT ij Gt ¢ Hij We 2 W ij Ha
T didt Wl 3aeUT 13t Wi k¢ceqVYl RE ¢ qR Yspduntrindfstried degidorstRuctibhEiéxi¥tahtgsliR U ap | Y
FeUt W UNII WO WWa YT pridipalenient depmjétaniodliftandle hoinbié de tofeRents
Cellt DRUWI k2 0WWHYUL ql efqRYUWW+RY q¢ UqJOW9 WWHet Wl UWnRN
Uk Dt qWGet WHeT | ijlldaddentld d ¥ WA LA IR EGIWLY T 2 Rhahbem@id dufgde H 1J G q LU |
T keqRORt &qRYULWIT 2 Wt Y
i la démolition soumise a autorisationne fait pas de sens dans cet article et est donc supprimée.

Art. 6 «Définition des zones»:
1 la notion de nombre obligatoire de niveaux plein est suppriméen raison de la flexibilité apportée dans les
différentes zones

LSC360 9



MODIFICATION PR QE«TINY HOUSESENERGIEET ERREURS MATERIELLES RAPPORTDE MOTIVATIOI

Art. 9«Implantation des constructions et reculs sur les limites »:
0k ¢ |eqgtRerdmihé «mplantations spécifiques des constructions principales» et introduit désormais
de nouveaux cas de figures comme les éléments architecturaux implantés sur les limites, les reculs
latéraux de constructions existantes inférieurs a 2,50 m eelrespect des marges de reculement entrainant
une impossibilité de construire,
 des sous-articles sont créés pour mieux trierk 13 Ut 13 ( Fpliekctpkiddd dimensionnelles.

Art. 10 « Constructionsjumelées ou en bande»:

0Kk ¢ |estRINMIE «Construction principales jumelées ou en bande» pour clarifier que toutes les autres
constructions ne sont pas concernées par les prescriptions, notamment les dépendances,
T acwl I URLI DWGE! ¢t JWI WWikel qRAGIUIWIY qt 2 GGl RAij DWHE | WH®

Art. 12 « Constructions en soussol »:

i la construction de sous-sols communs est désormais autorisée enzone HAB2 et MIXcompte-tenu de
Gkij2YdeqRYOWT 3t WGYT 3t W DWrYUt ql eArqRYUA
i le terme «uniqguement » du second alinéa est suppriméar superfétatoire.

Art. 13« GijUcnNRPGRUOqWT It WHYGGAG It Wdesslsidd deldidiijiveat Pléinsid O Wl Jql ¢ RalUé e
T Gkc¢l qRfomidEkI 0 g e DG LWOqWT It WHEY G AT bpo eldliffedlds firésgriptiond 13 W1J U LW

Rij 3t We Wi Kk ij qded3us duderbidr hvedu pl&EdIéffet, cet article est actuellement complexe

KCGGURHE qRYULWGeE ! W ¢ GGY ! q Wdaaca duls imarsik20 F gqdrRcérddntlld centdhul: NG 13 G |

2 WGOcecU0WT k¢ Gij Ue N iquarttidd existahty! L Roftlz] G2RING AEyU WT & ¢ G ij bavBald G 1 U a) L
quartier »,

797 13t WGI ijHRt RYUt Wt YOqWe GGYI qij It WGYel WHET | 1J1 W& It WHet+ Wi |
en bande et des schémas explicatifs sont également ajoutés,

G0k ¢ 0i Uc Bedgatdé€eqrps dans le cas des toitures platesest mieux formulé.

—t

—_—(

Art. 14 «Toitures»:
f Gkcl qRATDWIY qWGYUrGg2 1300130 130 aptidr péim¥tireldavaniadiere flesbilittet) ¢ U q) WG
un schéma explicatif est ajouté,
1 0k RUY q¢ 0 0 ¢CpibYsUrliés phhiséélditare-arriere des constructiongst désormais autorisée pour
permettre une meilleure qualité de vie dans les combles.

Art. 15 «Terrasses»:
i1 le terme «alignement de fagade» est reformuléen «alignement de facade a laquelle elle se rapportepour
ne pas entrer en contradiction avec la terminologie

Art. 16 «Dépendances et garages:

1 lepoint (2) concernant les carports est reformulépour permettre une meilleure lisibilité des prescriptions
et un cadre réglementaire plus clair,

f concernant la hauteur des dépendances R @ W 1Jt q W @lle isétdalcuile deueskle niveau du terrain
naturel,

| concernant les abris de jardingl LUR T WIJt q WG T 2 + LWHsHt R4difiel dand @$ rgcHiRlatdddudidue k R T
arriére et doivent respecter une distance de minimum 1,00 m par rapport a la construction principale

i les cuisines extérieures barbecues et autres sont supprimés car ne sont pas considérés comme
dépendances.

Art. 18 «Saillies fixes des constructions»:
1 Gk cl qRHG LW IShHlGeHEIIxdd des Eansiriidions principales» pour clarifier que toutes les autres
constructions ne sont pas concernées par les prescriptions, notamment les dépendances,
9 une plus grande flexibilité est donnée pour les auventsla saille est augmentées a 1,20 m,
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T G0Wgl YRt RLaWwWedaRUjjeW eWGYRUqWuIPL Wt qit e GGl REij WGe Rt Hu:

Art. 19 «Niveau du rezde-chaussée des constructions principales»:
 le cas des voies a forte pente est ajouté au dernier alinéde Rt Whe JWIK ¢ | qRAGVW=ZdWn¢ Rall
en pente et voie desservante en pente

Art. 23« YU I WIT k 6 eTHRBIYY, q RY U LLUN W
At. 24 «i YU IJWT k 6 eTfHRBIY, qq RY U W= W
Art. 25 «Zone mixte urbaine At [MIX-u A],
Art. 26 «Zone mixte urbaine BIr [MIX-u B1] et
Art. 27 « Zone mixte urbaine B2[MIX-u B2]:
T dedG ¢ URLI JWNijUijI ¢canawst Wel qRAETIIE Wal ¢ RqlJU gdtitledtedi#Y Ut q
donc précisé pourne concerner que les constructions principales et exclure les dépendances, qui sont
I i) Daij It WerixIg! opdRRAEHIWLANEU qldUet W k¢l qREGIIW YUqWij Nealda il
T KRGGOGcUqecqRYUWT 3t WrY Ut ql sdafervuEpduld gl DHEe G W 2 | WG WG

8 une meilleure compréhension des typologies de constructions autorisées, qui précisent les
prescriptions du PAG,
8 une meilleure interprétation des reculs minimum réglementaires surtout au niveau du recul latéral.

T kRUqRaeGijWARYUHRDI UcUqWa Wt Wéceceaqliel t W JWARYUL ql e #qRY U W

3 intégrerle nombre de niveaux en soussol. En effet le nombre maximum de niveaux en sods Y G WUk 13t q L
pas clairement donné,

3 intégrer G ¢ WU Y eaBrdtédlol dernier niveau pleimGY e | Wne¢ RI WWG ¢ WT Rnnijl WUHRL
GkijgenuWIOW gl ¢ Ralo

8 ajouter la hauteur maximale au faitage pour la sougone [HAB1] IIl.

Art. 28 «Zone mixte villageoiser [MIX-v] Noyau de Mertert
1 Ik RUqRqe2 0 ij dbrihhe gpuitl poYirl éfiter Riig lidsécurité juridique: «Zone mixte villageoiser [MIX-v] ».
En effet, certaines parcelles de cette zone ne sont pas inclues dans le noyau de Mertert

T Gk RaAGOGcUqgqcecqRYUWT Wt wWeYUt ql eHqRYUL WIqWl DHE2 G W 21 WG LW

5 une meilleure compréhension des typologies de constructions autorisées,qui précisent les
prescriptions du PAG,
8 une meilleure interprétation des reculs minimum réglementaires,

i laprofondeur de construction est précisée pour les constructions principales,
T KRUqRaeadij WRYURNDI Uc¢ Uq Ws8st ieférimdéapalieintégrat lielhakirg tet nopdaexe R Y U
sous-sol. En effet le nombre maximum de niveaux ensods Y 0 WUk Wt qWGet WG ¢RI 3G I Uq W
1 les prescriptions relatives aus hauteurs de constructions sont simplifiées, notamment en raison de la
t e GGl Uttt RYOWT Wik ¢ UOW+£ W tow? ¢ Ut wrIW WU aWe UDWGH 13t HI ¥
pour permettre le principe de protectionexist) UqRIJG G I WT It W6 ¢ceaaqldel + W kYl RDRUWNK
1 le concept de hauteur & la corniche pour les toitures mansardées est déplacé dans la terminologi#z Rt hue k R L

OUW K ¢cNRWGet W ke UWWGI Wt #l RGqRYUWG ¢ Rt W k2 0WWI jnRURGq!

Art. 29 «Dérogations applicables pour les zones [HAB] et [MIX]
T GVWGYRUqWrYUHDI UcUquWwiak RUL I qRYUWT ¢ Ut dUoka@aW2 &D & 1010w & 9
notamment pas utilisé par la commune de Mertert,
T GVWGYRUquWaYUHDI UcUqWacwWwl ey U2101+ RYOW! 3t WHYUL ql eHqRY
car engendre une inégalité juridique,
T kel qREGUWHERYUOUHDI OUWT Lt WaVYlt WeURe DGWUqWGIWHEet W 13t Wa
«Terrains a forte pente».

LSC360 11



MODIFICATION PR QE«TINY HOUSESENERGIEET ERREURS MATERIELLES RAPPORTDE MOTIVATIOI

Art. 30 «Tableau des prescriptions dimensionnelless:
f 200WGiiNROT IWT 3t We Al j2ReqRYUY Wt quWe TYe qij WWRIOWT ij Ae qWl
permettre de rendre le tableau plus synthétique,
1 le contenu du tableau est adapté en conséquence des modifications apportées aux articles précédents.

Art. 31«0 YU WT DWAe qRAG VD Uqt W arBERM e RGO W Uqt WGe HE RAL LW
Art. 32 «prescriptions dimensionnelles communes »,
Art. 33«@ YUt WT k ¢cAqR2Raijt WijHYUYGRe It AWAY Ut WIHECOI[OOMI&E G 13t LWL
[PORTp,
Art. 34 «Zones de gares ferroviaires et routieres [GARE] »,
Art. 35 «Zone spécialeT [SPEC]»,
Art. 36 «Zone de sports et loisirst [REC]»,

1 le terme «principale » est ajouté aux articleset sous-articles pour excluretoutes les autres constructions,

notamment les dépendances.

Chapitre IV «Régles applicables aux autres zones:
i suite a la modification «zones commerciales », les zones [COM¢{loivent étre ajoutées a la liste.

Art. 32 «Prescriptions dimensionnelles communes»:
i1 la zone [PORIM] est ajoutée au point (3) puisque les nuitées y sont interdites

Art. 33« YUt WT ke AHqR2Rqijt WijHYUYAGRe It AWAY Ut WHECON[OOMI&E G 1t LW
[PORT}]
f Gk RUqRqetij WHYUHWD!I UcUqa Wt WE ¢ 2 q ldreégrer g Tnaiibret eCniveplixeert q R Y U L
sous-sol. En effet le nombre maximum de niveaux ensods Y 0 WO K Wt qWGet WG ¢RI 134G 13 Uq W
i la notion de hauteur totale est remplacée par la hauteur horgout en raison de la confusion de définition
entre ces deux termes.

Art. 34 «Zones de garederroviaires et routiérest [GARE]

Kel qRAOGUDWIL qWl InYl GedijWGYe !l WGUI GUqaql Wi e WHYAt ql 2 Hal
K RUqQRae Gijj WARYUHDI UcUqWdldt W6 ¢ e q ldreégrer UéTndiribiret YeChiveplixee q R Y U Ul
sous-sol. En effet le nombre maximum de niveaux ensods Y 0 WOk Wt qWGet WG ¢ RI 3G 1IUq W

f d
f d

Art. 35 «Zone spécialeT [SPEC]:
f Gk RUqRqetij WEHYUHWD!I UcUqWa it WE ¢ 2 q ldreégrer g Tnaiibret eCniveplixeert q R Y U L
sous-sol. En effet le nombre maximum de niveaux ensods Y 0 WU K 13t qWG¢t WHG ¢RI 3G 130 q W
T 2 0NWGI jHRI RYUWWI qeTYe qij JWHY ORI O prévojrillods|delay ¢rédtianu T & 131 1
I kK 3t G¢ HICecilpRrihét det midux cadrer la prescription.

Art. 36 «Zone de sports et loisirg [REC]:
T Gk RUqRqeadijWrAYURDI UcUqWddt W6 ¢ 2 q ldreégrer UdTnaihibre deUnivepuxeert q R Y U L
sous-sol. En effet le nombre maximum de niveaux ensous Y 0 WU K It qWGet WHG ¢RI 34130 q W

Art. 38 «/olumétrie et aspect extérieur»:
1 au vu des précisions apportées concernant les étages en retrait, le premier alinéa du point (&§t
superfétatoire etest supprimé.

Art. 40 «Matériaux et couleurs utilisés pour les constructions principales»:

f pour permettre davantage de flexibilité au point (2) kK ¢ 2 q| JWa ¢ qij |l Rece #WI WWneT el 13t U
fagcades arriere des constructions.
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Art. 44 «Servitude urbanistique de type environnement construit dloyau de Mertert»»:
i1 pour permettre davantage de flexibilité, le premier alinéa des ouvertures en toitures est supprime,
1 le schéma existantdu positionnement des ouvertures en toiture est complétépour clarifier la notion de
jambage et de lucarnedouble outriple (figure 19)
1 les wlets extérieurssont désormais autorisés
1 GYel WGWI aWaqaql YW ¢2¢UqenNW WWndW*FRARIRqij WHYURWI U¢ Uq W
massif sont autorisés.

Art. 48 «Servitude urbanistique de type environnement construit &ue Duchscher»»:
i1 pour permettre davantage de flexibilité concernant les matériaux utilisés en facade, les prescriptions de
ce point se limitent aux facades a rue,
1 pour permettre davantage de flexibilité concernant les teintes utilisées en facade, plusieurs teintes sont
désormais permises par construction.

Art. 50 «Servitude urbanistique de type €léments construits et paysagers»:
1 les deux derniers alinéas dlGY RU q Wb Mb WETE@BUNG O Uqui k g U0WEY Ut qle #qRYU
sont supprimés pour éviter des contradictions avec la définition reprise dans la terminologie.

Annexe | @able des hauteurs a la corniche des constructions du Noyau de Mertest
1 0k ¢ Ueébtlsépdrimée puisque les hauteurs maximales sont cadrées au niveau de la zone [MiKet que
les protections communales «construction & conserver» et ¢ A¢ | RaqWT k e UNWHY Ut ql 2 Ha
préserver» imposent de conserver les hauteurs existantes.

Annexe | «Liste des constructions a conserver et de leurs éléments architecturaux:
9 auvu de la suppession de Kannexe | l[lannexe Il est désormas renommée «Annexe |».

Annexe Il Terminologie»:
i Auvu de lasuppression de kannexe | lkannexe Il est désormais renommeésAnnexe b,
1 Les termes suivants sontreformulés ou précisés pour assurer la cohérence au travers de la partie écrite

Acces,

Construction,

Hauteur a la corniche,

cceaqlel WeWikeHI YaLl 4

Hauteur hors tout,

Hauteur totale,

Marge de reculement postérieure pour constructions principales,
Niveau plein,

Profondeur de construction.

o O O O O O O O O

i Les termes suivants sontajoutés au vu des précisions apportées a la partie écrite

GRNDUNDGUUqUW keUWWHYUL ql erqRYUWI+FRY qec UgqlWe WG ijt 131 2
96c¢UNWGUUqWI 2WGYT VW ke qRIRt ¢cqRYUWT k2 UWHY Ut ql 2 #qR
Construction principale standard,

Habitation légere,
Interruption de corniche,
Jambage,

Lucarne.

o O O O O O O

1 Les termes suivants sontsupprimés car ne sont plus repris dans la partie écrite ainsi projetée
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8 Alignement obligatoire,
8 Maison isolée,
8 Véranda.
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MODIFICATIONS DU RP QE

3
3.1 Modifications du plan de repérage T Version non coordonnée
x 1Dt WGacec Ut WHYGOGGH Wat W K-deFsdiis Yoot gpiits) & Iprigderitidossier HéIrodificati®ng t LUIH R

MIX-u B2[Y
1oL

2 PAP approuvés maintenus en vigueur
Figure 2 : Extrait du plan de repérage en vigueur et projeté T PAP approuvés maintenus en vigueur
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