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ORTSCHAFT MERTERT

3,53 Hektar

Weideflachen, Weinbau, Ackerland, Gehdlzstreifen

Geplante Nutzung im PAG ECO-c1, SPEC

2. RAUMLICHE LAGE IN DER ORTSCHAFT
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4. IDENTIFIZIERUNG DER STADTEBAULICHEN AUFGABENSTELLUNG UND DER LEITLINIEN

e Entwicklung einer neuen Aktivitats- resp. Spezialzone am
Ortseingang von Mertert in abgeschirmter, isolierter Lage (durch
Bahn, Autobahn, Strafl3e und Syr)

e Beeintréchtigungen / Restriktionen fir die Flache:

- Eisenbahnlinie Luxemburg — Trier = Larm- und
4.1 Stadtebauliche Problemstellung Vibrationsimmissionen

- Autobahn Al - Larm- und Vibrationsimmissionen
- NationalstraRe N1 - Larm- und Vibrationsimmissionen

- Natura-2000 Schutzgebiet ,Vallée de la Syre de Manternach
a Fielsmillen® = Berticksichtigung Pufferzone

e ErschlieBung tUber bestehenden Kreisverkehr

e Schaufenstereffekt fir Bebauung entlang der N1 und zudem am
Ortseingang von Mertert nutzen

o Madglichst effiziente Ausnutzung der Bauflachen im Sinne einer
4.2 Leitlinien nachhaltigen Bodennutzung

e Beriicksichtigung der vielféltigen Restriktionen

e Harmonische Integration der Bebauung und Vernetzung mit der
Umgebung

5. STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

e Entwicklung einer neuen Aktivitats- resp. Spezialzone
. . - ¢ Funktionale, aber dennoch attraktive Gestaltung
5.1 Stadtebauliche Identitéat und
Charakter ¢ Pufferzone zum Natura-2000 Schutzgebiet soll als
Naherholungsraum dienen, insbesondere fir die im Plangebiet
Beschaftigen

e Gewerbliche Nutzungen im Norden, vor allem Handwerk -
Dienstleistungs- (max. 3.500 m? pro Geb&aude) sowie
Geschéftsnutzungen (max. 2.000 m2 pro Geb&aude) sind nur
komplementér zur Hauptnutzung zul&ssig

5.2 Nutzungen ¢ Im Siden mehr Flexibilitat fir Dienstleistungs- (max. 5.000 m2 pro

Gebaude) und Geschéaftsnutzungen (max. 4.000 m2 pro Gebaude),
zusétzlich auch Hotelnutzung maglich

¢ Im Norden sollen Sport- und Freizeitnutzungen mdaglich sein

5.3 Anteil der an die Offentlichkeit e Der Anteil der abzutretenden Flachen wird im Rahmen der PAP-
abzutretende Flache Aufstellung festgelegt (Ublicherweise bis zu 25 %)

e Zum offentlichen Raum gehdren die Erschlieungsstrale, Ful3- und
5.4 Verortung, Ausstattung und Radwegverbindungen, die Pufferzone zum Natura-2000
Merkmale des 6ffentlichen Raumes Schutzgebiet, die auch Flachen fur die Retention von Regenwasser
umfassen soll

55 Ub_ergang ZW'SCh.en der_1 ¢ Durch die isolierte Lage findet kein Ubergang zwischen den

verschiedenen Funktionen im
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Plangebiet und der Umgebung

5.6 Schnittstellen : Einbindung,
Dimensionen und Anordnung der
Volumen

5.7 Zentralitat : Nutzungen, Dichte,
offentliche Flachen

5.8 Bauliche Dichten

5.9 MalRnahmen zur Reduzierung der
negativen Auswirkungen bestehender
und zukiinftiger Einschrénkungen

5.10 Erhaltenswerte visuelle Achsen,
Abschnitte und Eingangsbereiche

5.11 Elemente mit Bedeutung fir die
bauliche und landschaftliche Identitat
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Funktionen im Plangebiet und der Umgebung statt >
Eisenbahnlinie, NationalstraRe, Naturschutzgebiet und
Autobahnbriicke als Barrieren

Direkter Anschluss an die NationalstraRe N1 tber den bestehenden
Kreisverkehr = das Ortzentrum von Wasserbillig ist somit in 2,5 km
und das Ortszentrum Mertert in 850 m erreichbar

Fir die vorgesehene Hotelnutzung stehen Versorgungsinfrastruktur
fur den taglichen Bedarf in beiden 0.g. Ortszentren zur Verfiigung
und sind gut mit dem 6ffentlichen Transport, aber auch mit dem
Fahrrad oder dem Auto erreichbar. Medizinische Einrichtungen
(Arzte und Apotheke) befinden sich ebenfalls in den beiden o.g.
Ortszentren

Die Raumaufteilung/innere Gliederung ergibt sich durch die
ErschlieBung des Baugebietes Uber eine RingstraRe und die
angrenzende Natura-2000 Zone

Fur das Gewerbegebiet sollen einheitliche Baukdrper enstehen, die
eine sanfte Einbindung in die umliegenden Nutzungen und
Landschaft gewahrleisten

Vermeidung groRer Maf3stabsspriinge innerhalb des
Gewerbegebietes durch eine maximale Anzahl von 3 bis 5
Stockwerken

Keine neue Zentralitéat in diesem Bereich vorgesehen

Der nordliche Teil des Gewerbegebiets soll vorzugsweise dem
Handel, Handwerk und Gewerbebetrieben vorbehalten werden und
damit keiner stérkeren Verdichtung z.B. durch eine Konzentration
von Bironutzungen zugefihrt werden

Dienstleistungsbetriebe und Geschéfte soll sich im Stden der
Flache ansiedeln und somit auch vom Schaufenstereffekt entlang
der N1 profitieren

Einhalten einer Pufferzone zum Natura-2000 Schutzgebiet - bis
auf Rad- und FuBwegverbindungen, Retentionsbecken sowie
Sitzmdglichkeiten soll auf eine Bebauung in diesem Bereich
verzichtet werden.

Passive LarmschutzmafRnahmen, sowie
VibrationsschutzmalRnahmen sind aufgrund der Nahe zur Autobahn
und den Bahngleisen vorzusehen

Durch die innere ErschlieBung ergeben sich aufeinanderfolgende,
Uberschaubare Sequenzen, die jede flr sich einen eigenen Raum
bilden

Erhalt von Sichtachsen aus Richtung Bahngleisen zum Natura-
2000 Schutzgebiet hin

Die Eingangsbereiche sollten entsprechend gestaltet werden

Geholzstreifen entlang der Syr ist als Teil der Natura-2000-
Schutzzone - wird nicht durch die Bebauung beeintréchtigt

Weinanbau entlang des bestehenden Wirtschaftsweges - sichtbar
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von der N1 aus
6. MOBILITATSKONZEPT UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

e Fir den motorisierten, sowie den nicht-motorisierten Verkehr
6.1 Verbindungen befindet sich die Anschlussmdglichkeit tiber die ,Route du Vin“ (N1)
und den Kreisverkehr im Eingang von Mertert

o Aufgrund einer einzigen Zugangsmaoglichkeit fiir den motorisierten
Verkehr ist eine flachensparende priméare ErschlieBung in Form

einer Stich-/RingstralBe vorgesehen
6.2 StralBennetzhierarchie
e Innerhalb der Pufferzone zum Natura-2000 Schutzgebiet, sowie

entlang der Eisenbahn dienen FuRBwegeverbindungen als
sekundare ErschlieBung

e FUr Bironutzung und Verwaltungen ist 1 Stellplatz pro 45m2
Bruttogeschossflache bereits zu stellen, Handwerks- und
Industriebetriebe sollen 1 Stellplatz pro 100m?

Bruttogeschossflache vorsehen
6.3 Parkraummanagement

¢ Im sudlichen Teilbereich kdnnen die nétigen Stellplatze im
Untergeschoss angeboten werden

e Besucherparkplatze kénnen im Stralenraum angeboten werden

Busverkehr:
e Bushaltestelle ,,Parc* in ca. 400m erreichbar

RGTR 483: Grevenmacher — Mertert — Wasserbillig
- 60-Minuten-Takt

e Bushaltestelle ,,Route nationale®“ in ca. 350m erreichbar

6.4 Anbindung an den offentlichen RGTR 485: Grevenmgcher - Wasserbillig_— Echternach
Transport - 60-Minuten-Takt mit Verdichtungen zwischen 04:00 und 08:00
Uhr

Schienenverkehr:
e Bahnhaltestelle ,,Mertert® in ca. 400m erreichbar

Linie 30: Luxemburg — Wasserbillig — Trier (D)
- 60-Minuten-Takt mit Verdichtungen

e Anschluss von Trinkwasser und Schmutzwasser an die

vorhandenen Infrastrukturen in der ,Route de Luxembourg® (N1)

6.5 Technische Infrastruktur und ) ]
Regenwasserbewirtschaftung ¢ Integration eines naturnahen Beckens fur Oberflachenwasser am

Gelandetiefpunkt in die Pufferzone zum Natura-2000 Schutzgebiet
- Syr kann als Vorfluter genutzt werden

7. FREIRAUMPLANERISCHES KONZEPT UND GESTALTUNG DER GRUNFLACHEN

¢ Im Westen grenzt das Plangebiet an die Natura-2000 Schutzzone
- Einhalten eines Puffers zur Minimierung der Auswirkungen der
geplanten Bebauung auf Flora und Fauna

7.1 Integration in die Landschaft:
Abgrenzung zum Freiraum
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7.2 Griinziige und 6kologische
Vernetzung

7.3 Erhaltenswerte und geschiitzte
Biotope und Besténde

8. UMSETZUNGSKONZEPT

8.1 Umsetzungsprogramm

8.2 Machbarkeit

8.3 Phasierung der Entwicklung

8.4 Abgrenzung des oder der PAP‘s
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Die Pufferzone zum Naturschutzgebiet soll durch eine
entsprechende, einheimische Bepflanzung die vernetzende
Funktion der bestehenden Griinrdume fordern

Eine offenen Gestaltung der Retentionsvolumen fiir Regenwasser,
sowie eine Straenrandeingriinung kénnen zur
Griinraumvernetzung beitragen

Das Plangebiet weist eine erhaltenswerte Obstbaumreihe und zwei
Feldgeholze im Siiden auf = die Strukturen sind bei Zerstérung
muss eine entsprechende Kompensation erfolgen

Planung in Abstimmung mit den relevanten Akteuren
(Wasserwirtschaftsamt, Umweltverwaltung, etc.), sowie der
Gemeinde

Die Bebauung der Flache erscheint zum jetzigen Kenntnisstand
realistisch, die betroffenen Eigentiimer miissen einen
entsprechenden PAP erarbeiten

Die Entwicklung soll in einer Phase umgesetzt werden
Es ist ein PAP-NQ flr das gesamte Gebiet zu erstellen

Infrastrukturen (Kanal und ErschlieBungsstrafe) sind in einem
Schritt fertigzustellen

Siehe 8.3 Phasierung der Entwicklung
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